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1. Definicion de obra completa (art.13.3 L.C.S.P., y arts. 125y 127.2 R.G.L.C.A.P.)

El presente proyecto comprende una obra completa susceptible de entrega para el
uso general proyectado al servicio correspondiente, conforme al art. 13.3 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y conforme al articulo 125 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la

Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

2. Division por lotes (Preambulo Vy art. 99.3 L.C.S.P.)

El articulo 99 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014., establece en

su punto 3 lo siguiente:

“En todo caso se consideraran motivos validos, a efectos de justificar la no division
en lotes del objeto del contrato, los siguientes:

a) El hecho de que la division en lotes del objeto del contrato conllevase el riesgo
de restringir injustificadamente la competencia. A los efectos de aplicar este criterio, el
organo de contratacién debera solicitar informe previo a la autoridad de defensa de la
competencia correspondiente para que se pronuncie sobre la apreciacion de dicha
circunstancia.

b) El hecho de que, la realizacidon independiente de las diversas prestaciones
comprendidas en el objeto del contrato dificultara la correcta ejecucion del mismo
desde el punto de vista técnico; o bien que el riesgo para la correcta ejecucién del
contrato proceda de la naturaleza del objeto del mismo, al implicar la necesidad de
coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestion que podria verse
imposibilitada por su division en lotes y ejecucién por una pluralidad de contratistas
diferentes. Ambos extremos deberdn ser, en su caso, justificados debidamente en el
expediente.”

No se dividira en lotes la ejecucion de las obras ya que esto dificultaria la correcta
ejecucion de las mismas desde el punto de vista técnico, tal y como se establece en el

punto b) citado.
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3. Clasificacion de las obras (art. 232 y anexo | (CPV) L.C.S.P.)

De acuerdo con lo especificado en el articulo 232 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, a efectos de elaboracion de los proyectos se

clasificaran las obras, segln su objeto y naturaleza, en los grupos siguientes:

“A) Obras de primer establecimiento, reforma, restauracion, rehabilitacion o gran
reparacion.

b) Obras de reparacion simple.
c) Obras de conservacion y mantenimiento.

d) Obras de demoliciéon.”

Por tanto, segun el citado articulo, la obra tendra la consideraciéon de “OBRAS DE
PRIMER ESTABLECIMIENTO, REFORMA, RESTAURACION, REHABILITACION O GRAN
REPARACION”.

A los efectos de identificar las prestaciones que son objeto del contrato de obra
objeto del presente proyecto, se indica a continuacion el cédigo del Vocabulario «Comun de

los Contratos Publicos» (CPV) recogido en el Anexo | de la LCSP:

- 45000000: Construccion.

- 45210000: Construccion general de edificios y obras singulares de ingenieria civil
- 45261000: Construccion de cubiertas y estructuras de cerramiento.
- 45250000 / 45262000: Otros trabajos de construccion especializados.

- 45300000: Instalacién de edificios y obras.
- 45213316 / 45310000: Instalacion eléctrica.
- 45330000: Fontaneria.

- 45400000: Acabado de edificios y obras.
- 45410000: Revocamiento.

- 45420000: Instalaciones de carpinteria.

- 45430000: Revestimiento de suelos y paredes.
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- 45440000: Pintura y acristalamiento.

- 45212212 y DA04 / 45450000: Otros acabados de edificios y obras.
4. Clasificacion del contratista (art. 25 R.G.L.C.A.P. modificado por RD 773/2015) y
Categoria del Contrato (art. 26 R.G.L.C.A.P. modificado por RD 773/2015).

El articulo 11 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, modificado
por el Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se modifican determinados

preceptos del citado Reglamento, establece en sus puntos 3y 4 lo siguiente:

“3. En los contratos de obras cuando el valor estimado del contrato sea igual o
superior a 500.000 euros sera requisito indispensable que el empresario se encuentre
debidamente clasificado como contratista de obras de las Administraciones Publicas.
Para dichos contratos, la clasificacién del empresario en el grupo o subgrupo que en
funcion del objeto del contrato corresponda, con categoria igual o superior a la exigida
para el contrato, acreditara sus condiciones de solvencia para contratar.

Cuando el valor estimado del contrato de obras sea inferior a 500.000 euros, asi
como para los contratos de servicios cuyo objeto esté incluido en el Anexo II de este
Reglamento, la clasificacion del empresario en el grupo o subgrupo de clasificacion que
en funcidon del objeto del contrato corresponda, con la categoria de clasificacién que
por su valor anual medio corresponda, acreditara su solvencia econdmica y financiera y
su solvencia técnica para contratar. En tales casos, el empresario podra acreditar su
solvencia indistintamente mediante su clasificacion, o bien acreditando el cumplimiento
de los requisitos especificos de solvencia exigidos en los pliegos del contrato y en su
defecto con los requisitos y por los medios que se establecen en el apartado 4 de este
articulo.

4. Para los contratos no sujetos al requisito de clasificacion y no exentos del
requisito de acreditacion de la solvencia econdmica y financiera o de la solvencia
técnica o profesional, cuando los pliegos no concreten los criterios y requisitos minimos
para su acreditacidon los licitadores o candidatos que no dispongan de la clasificacion
que en su caso corresponda al contrato acreditardan su solvencia econdmica vy
financiera, técnica y profesional por los siguientes criterios, requisitos minimos y
medios de acreditacién...”)

El valor estimado del presente contrato es superior a 500.000 euros, por lo que
segun el citado articulo 11.3, sera requisito indispensable que el empresario se encuentre

debidamente clasificado como en el grupo o subgrupo correspondiente.

El grupo y subgrupo correspondiente en la clasificacion del contratista de obras se
establece en el articulo 25 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. En

este caso, el grupo correspondiente es:
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Grupo C) Edificaciones

Segun el articulo 36 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se
establece la posibilidad de que la exigencia de clasificacién se extienda a otros subgrupos
cuando las obras presenten singularidades asimilables a tipos de obras correspondientes a

otros subgrupos diferentes al principal. Para ello se establecen los siguientes requisitos:

“a) El nUmero de subgrupos exigibles, salvo casos excepcionales, no podra ser superior
a cuatro.

b) El importe de la obra parcial que por su singularidad dé lugar a la exigencia de
clasificacion en el subgrupo correspondiente deberd ser superior al 20 por 100 del
precio total del contrato, salvo casos excepcionales.”

En el caso que nos ocupa, ningun capitulo supera dicho porcentaje del 20%, por lo

que no se establecen subgrupos exigibles diferentes del principal.

De acuerdo con el articulo 26 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, modificado por el Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se
modifican determinados preceptos del citado Reglamento, las categorias de clasificacion de

los contratos de obras seran las siguientes:

“Articulo 26. Categorias de clasificacién de los contratos de obras.

Los contratos de obras se clasifican en categorias segin su cuantia. La expresién de la
cuantia se efectuara por referencia al valor estimado del contrato, cuando la duracién
de éste sea igual o inferior a un ano, y por referencia al valor medio anual del mismo,
cuando se trate de contratos de duracidn superior.

Las categorias de los contratos de obras seran las siguientes:
- Categoria 1, si su cuantia es inferior o igual a 150.000 euros.

- Categoria 2, si su cuantia es superior a 150.000 euros e inferior o igual a 360.000
euros.

- Categoria 3, si su cuantia es superior a 360.000 euros e inferior o igual a 840.000
euros.

- Categoria 4, si su cuantia es superior a 840.000 euros e inferior o igual a 2.400.000
euros.

- Categoria 5, si su cuantia es superior a 2.400.000 euros e inferior o igual a cinco
millones de euros.
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- Categoria 6, si su cuantia es superior a cinco millones de euros.

Las categorias 5 y 6 no seran de aplicacion en los subgrupos pertenecientes a los
grupos I, J y K. Para dichos subgrupos la maxima categoria de clasificacién sera la
categoria 4, y dicha categoria serd de aplicacidon a los contratos de dichos subgrupos
cuya cuantia sea superior a 840.000 euros.”

Por tanto, visto lo anterior, para determinar la categoria del contrato de obras,

debemos calcular su cuantia.

La expresion de la cuantia se efectuara por referencia al valor estimado del contrato,
cuando la duracion de éste sea igual o inferior a un afio, y por referencia al valor medio

anual del mismo, cuando se trate de contratos de duracion superior.

Dado que el plazo previsto para la obra es de 24 meses, la expresion de la cuantia

se efectuara por referencia a la Anualidad Media, siendo:

Am = PEC x 12/ Plazo

Am =5.702.041,41 x 12 / 24 = 2.851.020,71 €

Dicha cantidad (PEC) es superior a 2.400.000 e inferior a 5.000.000 euros, por lo

gue el contrato sera de “Categoria 5”.

La Disposicion transitoria cuarta del Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el
que se maodifican determinados preceptos del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, establece que hasta el afio 2020 las clasificaciones

otorgadas seguiran teniendo vigencia y eficacia de la siguiente manera:

“Disposicion transitoria cuarta. Vigencia de las clasificaciones otorgadas antes de la
entrada en vigor del real decreto.

Las clasificaciones otorgadas con fecha anterior a la entrada en vigor del presente
real decreto perderdan su vigencia y eficacia el dia uno de enero de 2020,
procediéndose a su baja de oficio de los Registros de licitadores y empresas
clasificadas en que figuren inscritas.

Hasta dicha fecha, la justificacion del mantenimiento de la solvencia econdmica y
financiera y de la solvencia técnica o profesional de las empresas que obtuvieron y
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mantienen en vigor su clasificacién de conformidad con la normativa vigente antes de
la entrada en vigor del presente real decreto seguira rigiéndose por dicha normativa, a
los efectos del mantenimiento de su clasificacion en los mismos términos en que fue
otorgada.

Los procedimientos de revision de la clasificacion que, al amparo de lo dispuesto en
el apartado 3 del articulo 70 del texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, se inicien con posterioridad a la entrada en vigor del presente real decreto se
regiran por las disposiciones vigentes en la fecha de inicio del procedimiento, salvo en
los casos de procedimientos iniciados de oficio en que se constate que el interesado
mantiene las condiciones de solvencia que determinaron la obtencién de su
clasificacién en los términos vigentes en el momento de su obtencion, circunstancia
que dara lugar al archivo del expediente.”

Por tanto, se establece en la Disposicion transitoria segunda del RD 773/2015 la
correspondencia entre la clasificacién exigible para los contratos de obras segun el Real
Decreto 1098/2001 original y la modificacién establecida por el RD 773/2015.

Categoria del contrato | Categoria Real Decreto 1098/ 2001
1 AGB
C

[ STy O O K i LW
M| |m|3

En el caso que no ocupa la categoria “Categoria 5” segun la normativa vigente

actual se corresponde con la antigua “Categoria F” segun el Real Decreto 1098/2001

5. Plazo de ejecuciéon y Plan de obra (art. 233 e) L.C.S.P.).

El articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014., establece en

su apartado 1.e) lo siguiente:

“1. Los proyectos de obras deberan comprender, al menos:

[...]
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e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter indicativo,
con previsiéon, en su caso, del tiempo y coste.”

Dadas las caracteristicas, el volumen y el presupuesto de la obra se establece un

plazo ejecucion para el conjunto de las obras de VENTICUATRO (24) meses.

A continuacién, se aporta un planning de la obra detallado por meses para cada uno

de los capitulos del presupuesto.
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Planning de obra.
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Madrid, diciembre de 2023

PRESUPUESTO PARCIAL TEMPORAL A ORIGEN (PEM) | 183.299,86 | 366.599,72 | 516.014,18 | 715.424,88 | 914.835,57 |1.114.246,27 | 1.284.077,87 | 1.453.909,47 | 1.673.989,94 | 1.834.409,40 | 1.994.828,86 | 2.220.030,47 | 2.418.086,50 | 2.724.299,02 | 3.030.511,53 | 3.368.968,80 | 3.583.664,57 | 3.800.973,55 | 4.035.406,62 | 4.313.632,39 | 4.556.960,02 | 4.652.201,67 | 4.786.637,16 | 4.878.508,52 | 4.878.508,52

SAN JUAN ARQUITECTURA

PRESUPUESTO PARCIAL TEMPORAL A ORIGEN (PEC) | 218.126,83 | 436.253,66 | 614.056,88 | 851.355,60 | 1.088.654,33 | 1.325.953,06 | 1.528.052,66 | 1.730.152,27 | 1.992.048,03 | 2.182.947,19 | 2.373.846,35 | 2.641.836,26 | 2.877.522,94 | 3.241.915,83 | 3.606.308,72 | 4.009.072,88 | 4.264.560,84 | 4.523.158,53 | 4.802.133,88 | 5.133.222,55 | 5.422.782,43 | 5.536.119,99 | 5.696.098,22 | 5.805.425,14 | 5.805.425,14

| PRESUPUESTO PARCIAL TEMPORAL (%) A ORIGEN | 3,76% | 7,51% | 10,58% | 14,66% | 18,75% | 22,84% | 26,32% | 29,80% | 34,31% | 37,60% | 40,89% | 45,51% | 49,57% | 55,84% | 62,12% ‘ 69,06% | 73,46% | 77,91% | 82,72% | 88,42% | 93,41% | 95,36% | 98,12% | 100,00% | - |
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6. Justificacion de precios (Arts. 100 a 102 de la L.C.S.P. y arts. 127.1 y 130
R.G.L.C.AP.).

Para el calculo y obtenciéon de los precios de las distintas partidas, se han
utilizado los precios de mercado para los distintos materiales, mano de obra y

maaquinaria.

La confeccién de los precios descompuestos estd basada en rendimientos de
mano de obra y maquinaria de la Base de Precios de la Construccion de la
Comunidad de Madrid 2022 — Area 1 y en el Generador de Precios de CYPE 2022.

Se incluyen en el DOC-04. MEDICIONES Y PRESUPUESTO los preceptivos
listados de Precios Unitarios, Precios Auxiliares y Precios Descompuestos que han

servido de base para la elaboracion del presupuesto.

7. Céalculo y justificacién de Costes Indirectos (Art. 130 R.G.L.C.A.P.)

El Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico establece la
obligacion de determinar los Costes Indirectos, aunque por otra parte la Orden
Ministerial (Obras Publicas) de 12 de junio de 1968, limita su cuantia a un 5 % de los
Costes Directos. Asi pues, una vez calculados éstos para cada unidad de obra, su
coste indirecto asociado se puede obtener como un determinado porcentaje de los

mismos, respetando la limitacion antes expuesta.

Igualmente es resefiable que, en la misma Orden Ministerial anteriormente
citada, se considera un porcentaje adicional por imprevistos, limitado superiormente
segun el tipo de obra de que se trate. Asi, para el caso de obras terrestres, ese
sobreporcentaje queda limitado al 1 %; para el caso de las obras fluviales, al 2 %; y

para el caso de las obras maritimas, al 3 %.

En definitiva, y para el caso que nos atafie, esto es, obra terrestre, el
porcentaje maximo aplicable sobre los costes directos para obtener los indirectos

asociados, es el 6 %.
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En la confeccion del presupuesto se han utilizado unos costes indirectos del
3%. Por ello, y para cada unidad de obra, se tendra que el precio de la misma sera
igual a Cd+0,03xCd, o, lo que es lo mismo, 1,03xCd. A continuacién, se adjunta un

cuadro con la justificacion de dichos costes indirectos:

CALCULO JUSTIFICATIVO DEL % REFERENTE A COSTES INDIRECTOS

- Céalculo segln Ordén 12 de Junio de 1.968 (B.O.E. 25/7/68)

Coste Directo del P.EM.- " 4.736.416,04 € euros PLAZO.-" 24 meses

P.E.M. Total

(Coste Directo+Coste Indirecto). ARG QU

COSTES INDIRECTOS

COSTES PREVISTOS (K1)

COSTES VARIABLES PRECIO PARTICIP.| PLAZO | IMPORTE

PERSONAL

Jefe de Obra 1.755,34 €[ 100% 24 42.128,16 €

Encargado 1.400,70€| 100% 24 33.616,80 €

Administrativo de Obra 1.559,34 € 0% 24 0,00 €

Jefe de Instalaciones 1.594,70 € 0% 24 0,00 €

Pedn trasiegos obra 1478,78 € 0% 24 0,00 €

INSTALACION DE CASETAS

Caseta oficina obra (Tipo 1) 75,00 € 0 24 0,00 €

Caseta oficina obra (Tipo 2) 95,00 € 1 24 2.280,00 €

Caseta almacén (Tipo 1) 75,00 € 0 24 0,00 €

Caseta almacén (Tipo 2) 95,00 € 1 24 2.280,00 €

CONSUMOS

Consumo agua, luz, teléfono 200,00 €| 1,00 24 4.800,00 €

Varios (medios de elevacion,...) 150,00 € 1,00 24 3.600,00 €
IMPORTE C. I. VARIABLES.- 88.704,96 €] 1,87%

COSTES HJOS PRECIO PARTICIP.NUMER] IMPORTE

GRUA: Mont., desm., cim., leg. 2.92436 € 100% 1 2.924,36 €

Altas luz, agua teléfono 1.066,30€| 100% 1 1.066,30 €

Acometidas provisionales 2.032,70€| 100% 1 2.032,70 €
IMPORTE C. I. FIJOS - 6.023,36 €] 0,13%
|TOTAL COSTES PREVISTOS (K1) 94.728,32 €] 2,00%

COSTES IMPREVISTOS (K2)

Para obra terrestre TOTAL COSTES IMPREVISTOS (K2) 47.364,16 €| 1,00%

Total % COSTES INDIRECTOS |
TOTAL COSTES PREVISTOS (K1) 94.728,32€ 2,00%
TOTAL COSTES IMPREVISTOS (K2) 47.364,16 € 1,00%
|TOTAL COSTES INDIRECTOS (K1+K2) 142.092,48 €| 3,00%)
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8. Revisién de precios (Art. 103y ss L.C.S.P., arts. 104 a 106 R.G.L.C.A.P., y art.8
RD55/2017, por el que se desarrolla la Ley 2/2015 de desindexacion de la

economia espafola)

El articulo 103 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, establece en su apartado 5 lo siguiente:

“5. Salvo en los contratos de suministro de energia, cuando proceda, la
revision periddica y predeterminada de precios en los contratos del sector publico
tendra lugar, en los términos establecidos en este Capitulo, cuando el contrato se
hubiese ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiesen
transcurrido dos afios desde su formalizacién. En consecuencia, el primer 20 por

ciento ejecutado y los dos primeros afios transcurridos desde la formalizacion
guedaran excluidos de la revisién.”

Procedera a la revisién de precios cuando se hubiese ejecutado, al menos, en
un 20% de su importe y hubiese transcurrido dos afios desde su formalizacién. En
consecuencia no procede la revision ya que el plazo de ejecucion de la obra es de 2

anos.
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9. Presupuesto para conocimiento de la Administraciéon (Art. 127 R.G.L.C.A.P.).

1  ACTUACIONES PREVIAS Y ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 15.909,81 0,33%
2 MOVIMENTO DE TIERRAS 170.589,86 3,50%
3 INSTALACION DE SANEAMIENTO 68.496,34 1,40%
4 CIMENTACIONES 334.665,40 6,86%
5  ESTRUCTURA 641.157,10 13,14%
6  FACHADAS 324.523,56 6,65%
7  CUBIERTAS 199.647,48 4,09%
8  PARTICIONES Y ALBANILERIA 323.910,71 6,64%
9  CARPINTERIA Y CERRAJERIA 235.917,45 4,84%
10 REVESTIMIENTO INTERIORES 621.169,00 12,73%
11  AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACIONES 96.113,03 1,97%
12 INSTALACION DE FONTANERIA 53.322,17 1,09%
13 INSTALACION ELECTRICIDAD E ILUMINACION 340.512,95 6,98%
14  CENTRO DE TRANSFORMACION 106.557,84 2,18%
15  INSTALACION DE VENTILACION, CLIMATIZACION Y ACS 563.518,85 11,55%
16  INSTALACIONES ESPECIALES 121.286,71 2,49%
17  INSTALACION FOTOVOLTAICA 72.235,55 1,48%
18  EQUIPAMIENTIO 218.963,51 4,49%
19  URBANIZACION 156.775,34 3,21%
20 CONTROL DE CALIDAD 35.307,55 0,72%
21  GESTION DE RESIDUOS 80.997,47 1,66%
22 SEGURIDAD Y SALUD 96.930,84 1,99%

TOTAL EJECUCION MATERIAL (INCLUYE 3% COSTES INDIRECTOS)...........c.co........ 4.878.508,52 €

13 % GASTOS GENERALES.......cuiiiiiiiiiieiie ettt 634.206,11 €

6% BENEFICIO INDUSTRIAL. .......uuviiiiiiiieeeeiieeeeiiee et e e e 292.710,51 €

SUMA G.G. Y Bl 926.916,62 €

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATASIN IVA 5.805.425,14 €

CONTRATA GESTION DE RESIDUOS 96.386,99 €

IVA GESTION DE RESIDUOS (10%) 9.638,70 €

CONTRATA OBRA SIN GESTION DE RESIDUOS 5.709.038,15 €

IVA OBRA SIN GESTION DE RESIDUOS (21%) 1.198.898,01 €

TOTAL CONTRATA CON IVA 7.013.961,85 €

Asciende el presente presupuesto a la cantidad de SIETE MILLONES TRECE
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS.
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10. Justificacion cumplimiento de la Normativa Técnica.

Para la redaccién del presente proyecto se ha tenido en cuenta toda la
normativa técnica, reglamentos y disposiciones preceptivas a la naturaleza del proyecto,
de caracter estatal, autonémico y municipal, las instrucciones técnicas que les son de

obligado cumplimiento, asi como las Ordenanzas municipales.

11. Justificacion cumplimiento de la Normativa Urbanistica.

Para la redaccion del presente proyecto se ha tenido en cuenta la Normativa
Urbanistica vigente. Dicha justificacion se incluye en la Memoria Descriptiva del

Proyecto.

12. Justificacion necesidad de Estudio Geotécnico.

El articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, establece en su apartado 3 lo siguiente:

“3. Salvo que ello resulte incompatible con la naturaleza de la obra, el
proyecto debera incluir un estudio geotécnico de los terrenos sobre los que esta se

va a ejecutar, asi como los informes y estudios previos necesarios para la mejor
determinacion del objeto del contrato.”

Por la naturaleza de la obra es necesario incorporar un Estudio Geotécnico de
los terrenos. Dicho Estudio se incluye como Anejo en el presente Proyecto de Ejecucion

y se ha tenido en cuenta en el calculo de la estructura.

13. Justificacion del Estudio de Gestién de Residuos.
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Se incluye en el presente proyecto el ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, redactado segln las especificaciones y
normativa vigente, siendo éste coherente y especifico con el contenido de la obra.

La normativa vigente de aplicacion es la siguiente:

- RD 105/2008, que regula la Produccion y Gestién de los residuos de

Construccion y Demoliciones (art 4.1.a)
- -EY 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
El presupuesto de gestién de residuos se ha realizado con precios unitarios y

costes indirectos coincidentes con el presupuesto del proyecto, el cual incorpora éste

presupuesto como capitulo independiente.
14. Justificaciéon del Plan de Control de Calidad.

Se incluye en el presente proyecto el PLAN DE CONTROL DE CALIDAD,
redactado segln las especificaciones y normativa vigente, siendo éste coherente y
especifico con el contenido de la obra, incluyendo los materiales e instalaciones a
ensayar.

La normativa vigente de aplicacion es la siguiente:

- Art. 233.1.c de la L9/2017, art. 127.1. RGLCAP

- Clausula 38 Pliego Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion
de Obras del Estado (PCAGCOE)

El presupuesto de control de calidad se ha realizado con precios unitarios y
costes indirectos coincidentes con el presupuesto del proyecto y se incluye en el

presupuesto general en capitulo independiente.

15. Justificacién del Estudio de Seguridad y Salud.
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Se incluye en el presente proyecto el correspondiente. ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD redactado segun las especificaciones y normativa vigente,

siendo éste coherente y especifico con el contenido de la obra.

La obra proyectada requiere la redaccion de un Estudio de Seguridad y Salud
cumpliéndose el articulo 4. "Obligatoriedad del estudio de seguridad y salud o del
estudio basico de seguridad y salud en las obras" del Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, al verificarse que se da

alguno de los supuestos siguientes:

“a) Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea
igual o superior a 450.760,00 €.

b) Que la duracién estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose
en algin momento a mas de 20 trabajadores simultaneamente.

c) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de
los dias de trabajo del total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

d) Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.”

La normativa vigente de aplicacion es la siguiente:

- Art. 233, g de 1a L9/21017CSP, art. 127.1. RGLCAP

- RD. 1627/1997, de 24 de octubre, de Disposiciones Minimas de Seguridad y
Salud en las Obras de Construccion.

El presupuesto de seguridad y salud se ha realizado con precios unitarios y

costes indirectos coincidentes con el presupuesto del proyecto, el cual incorpora éste

presupuesto como capitulo independiente.

16. Justificacion del Estudio de Impacto Ambiental.
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El articulo 41 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, establece que:
“Deberan someterse al procedimiento de Evaluacién Ambiental de Actividades las

relacionadas en el Anexo Quinto de esta Ley, con las particularidades previstas en
los articulos siguientes.”

La actividad prevista en el presente proyecto no esta contemplada en el anexo
de la citada ley ni el Reglamento para la ejecucion de la ley, por tanto, no es preceptiva

la redaccion de Estudio de Impacto Ambiental.

17. Certificacion de eficiencia energética del edificio.

El articulo 2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento béasico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios,

establece en su punto 2 lo siguiente:

“1. Este Procedimiento basico sera de aplicacion a:
a) Edificios de nueva construccién.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un
nuevo arrendatario, siempre que no dispongan de un certificado en vigor.

c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una
superficie Gtil total superior a 250 m2 y que sean frecuentados habitualmente por
el publico.

2. Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) Edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en
razon de su particular valor arquitecténico o histérico, siempre que cualquier
actuacion de mejora de la eficiencia energética alterase de manera inaceptable su
caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccidon oficial quien
determine los elementos inalterables.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de
culto y para actividades religiosas.

c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o
inferior a dos afios.
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d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de
los mismos, de baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran
garantizar unas condiciones térmicas de confort, como las destinadas a talleres y
procesos industriales, se consideraran de baja demanda energética.

e) Edificios o partes de edificios aislados con una superficie Gtil total inferior
a 50 m2.

f) Edificios que se compren para reformas importantes o demolicion.

g) Edificios o partes de edificios existentes de viviendas, cuyo uso sea inferior
a cuatro meses al ano, o bien durante un tiempo limitado al afio y con un consumo
previsto de energia inferior al 25 por ciento de lo que resultaria de su utilizacion
durante todo el afio, siempre que asi conste mediante declaracion responsable del
propietario de la vivienda.”

La calificacion energética del edificio se incluye como Anejo al presente

Proyecto de Ejecucion.

La normativa vigente de aplicacion es la siguiente:

- Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento

basico para la certificacion de la eficiencia de los edificios

Madrid, julio de 2021
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Miguel San Juan
SAN JUAN ARQUITECTURA S.L.



